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1 Aufgabenstellung und stiadtebauliches Erfordernis

Die Gemeinde LauBig beabsichtigt, mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans ,Agrar-Photovoltaik Pristéblich®, auf den Flursticke 100/1, 100/2, 101/5 und
101/6, Flur 3 in der Gemarkung Pristablich die planerischen Voraussetzungen fir die
Errichtung und den Betrieb einer Agri-Photovoltaikanlage (Agri-PVA) auf ca. 7,6 ha
Landwirtschaftsflache zu schaffen (s. Abb.2). Anlass ist ein Antrag der Solverde
Blrgerkraftwerke Energiegenossenschaft eG, auf dieser Flache einer Agri-PVA mit einer
Gesamtleistung von ca. 5,1 MW AC bzw. 6,0 MWp DC zu errichten. Damit kann ein jahrlicher
Solarstromertrag von rund 7 bis 8 Mio. kWh erzeugt werden.

Da Photovoltaik-Freiflachenanlagen abseits der Kulissen des § 35 Abs. 1 Nr. 8 BauGB kein
privilegiertes Vorhaben im Aufenbereich im Sinne des § 35 BauGB darstellen, ist die
Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich.

Der Geltungsbereich, der sich sudoéstlich des Ortsteils Pristablich befindet und bisher
landwirtschaftlich genutzt wurde, einschlieBlich Ackerland und eines stillgelegten
Gewachshauskomplexes, soll gemaR § 11 Abs. 2 BauNVO als sonstiges Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung fur die Nutzung erneuerbarer Energien in Form einer Agri-Freiflachen-
Photovoltaikanlage (SO Agri-Photovoltaik) festgesetzt werden, bei der die Flachen weiterhin
einer landwirtschaftlichen Nutzung zugeflhrt und erganzend fir die solare Energieerzeugung
verwendet werden.

Gemal §1 Abs.5 BauGB sollen die Bauleitplane eine nachhaltige stadtebauliche Ent-
wicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen auch in
Verantwortung gegentber kiinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt, gewahr-
leisten. Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern, die naturlichen
Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klima-
anpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern. Bei der Aufstellung der
Bauleitplane sind insbesondere zu berlcksichtigen: 7. die Belange des Umweltschutzes, [...],
insbesondere e) die Vermeidung von Emissionen [...], f) die Nutzung erneuerbarer Energien
[...], 8. die Belange e) der Versorgung, insbesondere mit Energie und Wasser, einschlieRlich
der Versorgungssicherheit, 9. die Belange des Personen- und Guterverkehrs und der Mobilitat
der Bevdlkerung, auch im Hinblick auf die Entwicklungen beim Betrieb von Kraftfahrzeugen,
etwa der Elektromobilitat [...]. Diese gesamtgesellschaftlichen Ziele werden mit der gegen-
standlichen Bauleitplanung verfolgt.

Der beschleunigte Ausbau der Erneuerbaren Energien dient der &ffentlichen Sicherheit und
stellt ein Uberragendes Offentliches Interesse dar. Er gehdrt zu den entscheidenden
strategischen Zielen der europadischen und der nationalen Energie- und Klimapolitik. Nach dem
neuen EEG 2023 soll in Deutschland der Anteil des aus erneuerbaren Energien erzeugten
Stroms am Bruttostromverbrauch bis 2030 auf mindestens 80 Prozent steigen, die
Klimaneutralitdt der Stromversorgung soll 2035 erreicht sein (EEG 2023).

Nach der aktuellen Statistik des Umweltbundesamtes lag der Anteil der erneuerbaren
Energien am Bruttostromverbrauch in Deutschland 2022 bei 46,2 Prozent, im Jahr 2023 stieg
der Anteil auf 51,8 Prozent, und 2024 auf 54,4 Prozent. Fir das erste Halbjahr 2025 wird ein
Anteil von etwa 54 Prozent erwartet. Nach den Ausbauzielen des EEG ergibt sich fir die
kommenden Jahre bis einschlief3lich 2030 somit eine jahrliche Steigerung von mindestens 4,2
Prozent und zwischen 2030 und 2035 von mindestens 4,0 Prozent pro Jahr. Somit Iasst sich
feststellen, dass der Zubau weiterer Erzeugungskapazitaten dringend geboten ist, um die
gesteckten Klimaziele zu erreichen und eine nachhaltige Energieversorgung auch fur kunftige
Generationen sicherzustellen. Zudem ist fur die Zukunft mit einem weiter steigenden
Strombedarf zu rechnen, der sich beispielsweise aus der voranschreitenden Elektrifizierung
des Verkehrssektors ergibt.
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Das Energie- und Klimaschutzprogramm Sachsen 2021 beschreibt das etablierte Zieldreieck
aus Wirtschaftlichkeit, Versorgungssicherheit sowie Klima- und Umweltvertraglichkeit.
Sachsen bekennt sich zum Klimaschutz und verfolgt sechs zentrale Strategien, zu denen auch
der Ausbau der Nutzung erneuerbarer Energien gehort.

Laut dem Koalitionsvertrag Sachsen 2024-2029 (CDU-SPD) sollen im Laufe der
Koalitionsperiode die planerischen und rechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden,
damit Sachsen nach dem Ende der Braunkohleverstromung seinen Strombedarf vollstandig
aus erneuerbaren Energien decken kann. Im neuen Vertrag wird besonders der Ausbau von
Agri-Photovoltaik-Anlagen hervorgehoben, wobei die Bodengute bei der Nutzung von
Freiflachenanlagen berucksichtigt wird (vgl. Koalitionsvertrag 2024-2029, S. 19).

Mit dem am 30.07.2011 in Kraft getretenen ,Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes bei der
Entwicklung in den Stadten und Gemeinden“ wurde das Baugesetzbuch (BauGB) novelliert.
Damit wurde die Bedeutung des Klimaschutzes in der Bauleitplanung als eigenstandiges Ziel
unterstrichen. Seitdem wurden weitere gesetzliche Anpassungen vorgenommen, um den
Klimaschutz in der Bauleitplanung starker zu bertcksichtigen und die Integration erneuerbarer
Energien zu férdern, z.B. durch Anpassungen des BauGB und durch Leitlinien des
Bundesministeriums flir Umwelt, Naturschutz, nukleare Sicherheit und Verbraucherschutz
(BMUV).

Die vorliegende Planung ermdglicht es der Gemeinde LauRig, Uber die Integration
erneuerbarer Energien in die stadtebauliche Planung einen Beitrag zur Erreichung der
quantitativen Ziele zum Ausbau der erneuerbaren Energien in Sachsen auf kommunaler
Ebene zu leisten, eine Flachenkonkurrenz zur Landwirtschaft entsteht durch die geplante
Doppelnutzung nicht.

Bei der Umsetzung der Klimaschutzziele kommt den Stadten und Gemeinden mit relevantem
Freiflachenanteil au3erhalb der Agglomerationen und verdichteten Raume eine besondere
Verantwortung zu, da davon ausgegangen werden muss, dass Stadte und Agglomerationen
ihre bendtigten Strommengen aufgrund der Flachenverfugbarkeit nicht vollstandig selbst
erzeugen werden kénnen. Dies macht einen Zubau von Erzeugungskapazitaten im PV-Sektor
auch auf dem Gebiet der Gemeinde Laulig erforderlich.

Die Gemeinde LauBig strebt zur Umsetzung der nationalen und internationalen Klimaziele und
zur Versorgung der regionalen Wirtschaft und der Bevdlkerung mit regenerativ erzeugtem
Strom die planungsrechtliche Vorbereitung geeigneter Standorte zur Bebauung mit
Photovoltaik-Freiflachenanlagen an. Die Planung soll ebenfalls der wirtschaftlichen
Entwicklung der Gemeinde und dem nachhaltigen Erhalt und der Schaffung von Arbeitsplatzen
dienen.

Gemal § 1 Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden. Photovoltaik-Freiflachenanlagen sind in Bezug auf die Auswirkungen auf Grund und
Boden sowie die einzelnen Schutzguter nicht mit einer ,klassischen® Inanspruchnahme durch
z.B. Wohn- oder Gewerbegebiete vergleichbar. Die Flachenversiegelung ist sehr gering.

Beim Vorhabentyp ,Agri-PV* bleibt die Flache zudem fiir die Landwirtschaft erhalten. Mit der
dualen Nutzung steigt die Flacheneffizienz.

Die — wenn auch geringfugigen — unvermeidbaren Eingriffe in das Schutzgut Boden werden
durch die Entsiegelung und 6kologische Aufwertung der Flachen im Zuge des Riickbaus der
ehemaligen Gewachshausanlagen ausgeglichen. Dadurch wird nicht nur der ékologische
Zustand verbessert, sondern auch eine hohere Akzeptanz in der Bevolkerung erreicht.

Die Umnutzung zuvor intensiv bewirtschafteter landwirtschaftlicher Flachen im Rahmen einer
Agri-Photovoltaikanlage (Agri-PV) stabilisiert die wesentlichen Bodenfunktionen sowohl unter
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den Modulen als auch in den Zwischenreihen. Durch die geplante landwirtschaftliche Nutzung
der breiten Zwischenrdume wird die weitere Bewirtschaftung der Flache zur Erzeugung
landwirtschaftlicher Kulturen sichergestellt und ihre agrarische Funktion erhalten. Agri-
Photovoltaikanlagen stellen damit im Vergleich zu anderen Formen der Energieerzeugung
eine besonders boden- und umweltschonende Lésung dar, da sie die Erzeugung erneuerbarer
Energie mit einer fortgesetzten landwirtschaftlichen Nutzung verbinden. Durch die Integration
der Agri-Photovoltaikanlage in die bestehende landwirtschaftliche Nutzung kann der Eingriff in
das Landschaftsbild moderat gestaltet werden, was zur Akzeptanz des Vorhabens beitragen
kann.

Der erzeugte Strom der Agri-PV-Freiflachenanlage soll in das o6ffentliche Stromnetz
eingespeist werden. Es wird die Infrastruktur zur Versorgung der Allgemeinheit mit CO,-
neutralem Solarstrom geschaffen, ohne dass der Allgemeinheit hierfur Kosten entstehen.

Der gewahlte Standort bietet wegen der gunstigen geografischen Verhéltnisse und dem
Fehlen entgegenstehender raumbedeutsamer Planungen und von Schutzgebieten ideale
Bedingungen fir die Gewinnung von Strom aus Sonnenenergie und eignet sich als
landwirtschaftliche Nutzflache gleichzeitig gut fiir das Realisieren einer Agri-PVA. Unter diesen
Pramissen ergibt sich das stadtebauliche Erfordernis aus dem konkreten Ansiedlungswillen
eines Vorhabentragers und der Flachenverfigbarkeit.

Zusammengefasst sollen die folgenden Planungsziele erreicht werden:

- Politisches Ziel ist die Erhohung des Anteils erneuerbarer Energien an der
Gesamtenergieproduktion und somit eine Reduzierung des Anteils fossiler
Energiegewinnung;

- Zweifachnutzung einer bereits intensiv genutzten, landwirtschaftlichen Bestandsflache
durch Erganzen von Solarmodulen;

- Ausschopfung des wirtschaftlichen Potenzials der Gemeinde Laulig;

- Erzeugung von Strom aus Solarenergie und damit verbundene Reduzierung des CO2-
Ausstolles;

- Entsiegelung und Rekultivierung der landwirtschaftlichen Flachen durch den
vollstdndigen @ Abbau des  zerstdorten und nicht mehr  betriebenen
Gewachshauskomplexes;

- Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung.

2 Stadtebauliches Konzept
21 Plankonzept

Geplant ist die Entwicklung einer Agri-Photovoltaik-Anlage zur multifunktionalen Nutzung
landwirtschaftlicher Flachen. Dabei soll eine gleichzeitige Nutzung ein und derselben Flache
fur die landwirtschaftliche Produktion als Hauptnutzung sowie fiir die Erzeugung erneuerbarer
Energie mittels Photovoltaik als Sekundarnutzung erméglicht werden.

Das Plangebiet umfasst Uberwiegend bisher intensiv landwirtschaftlich genutzte Flachen
sowie Teilbereiche eines aufgegebenen Gewachshauskomplexes. Die Planung berticksichtigt
die naturlichen Standortgegebenheiten sowie die vorhandenen Nutzungsstrukturen.

Vor dem Hintergrund der beabsichtigten Doppelnutzung wird das Plangebiet planungsrechtlich
als sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Agri-Photovoltaik® entwickelt. Damit
soll ein geeigneter Rahmen geschaffen werden, um die landwirtschaftliche Nutzung langfristig
zu sichern und gleichzeitig einen Beitrag zur Erzeugung erneuerbarer Energien zu leisten.

Die landwirtschaftliche Nutzung bleibt pragend fur das Gebiet. Der Flachenanteil, der durch
die Sekundarnutzung der Photovoltaikanlage in Anspruch genommen wird, ist dabei auf ein
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Mal begrenzt, das die landwirtschaftliche Bewirtschaftung weiterhin erméglicht. Der Entzug
landwirtschaftlicher Nutzflache soll 15 % nicht Gberschreiten.

2.2 Beschreibung des Vorhabens

Innerhalb des Plangebiets ist vorgesehen, Agri-Photovoltaik-Anlagen in aufgestanderter
Ausflhrung mit Solarmodulreihen zu realisieren, die einachsig nachgefihrt werden kénnen,
(trackerbasierte Systeme), um eine optimierte Ausrichtung der Module zur Sonne und damit
eine effiziente Energieerzeugung zu gewahrleisten. Durch die Nachfuhrung passen die Module
ihre Stellung im Tagesverlauf an den jeweiligen Sonnenstand an, sodass insbesondere in den
Morgen- und Abendstunden erhdhte Stromertrage erzielt werden kénnen.

Der gréRRere Abstand der Modulreihen dient der Vermeidung gegenseitiger Verschattungen
und ermdglicht zugleich die landwirtschaftliche Nutzung der Flachen unter und zwischen den
Anlagen. Im Vergleich zu fest nach Suden ausgerichteten Anlagen kdénnen mit den
nachgefiihrten Systemen insgesamt hohere Ertrage erzielt und die zeitliche Verteilung der
Stromerzeugung verbessert werden.

Erganzend hierzu sind die fir den Betrieb der Anlage erforderlichen technischen Einrichtungen
wie Unterkonstruktionen, Betriebs- und Versorgungsanlagen (z. B. Trafostationen,
Wechselrichter), Anlagen zur Energieumwandlung oder -speicherung sowie Einrichtungen zur
Anlagenliberwachung vorgesehen.

Zur Sicherung der Anlage und zur Steuerung der Nutzung ist eine Einfriedung entlang der
Sondergebietsgrenzen vorgesehen.

Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt Uber vorhandene befestigte Wege. Innerhalb des
Gebiets sollen Uberwiegend teilbefestigte (landwirtschaftlich nutzbare) Wege bzw. Fahrspuren
genutzt werden, die sich funktional der landwirtschaftlichen Nutzung und dem Anlagenbetrieb
unterordnen.

Im Rahmen des Planverfahrens wurden insbesondere die Auswirkungen der
Flacheninanspruchnahme betrachtet. Auf dieser Grundlage wurden geeignete Malinahmen
zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffen sowie zur Kompensation unvermeidbarer
Beeintrachtigungen durch Entsiegelung der Bodenflachen entwickelt und im weiteren
Verfahren bertcksichtigt.

Zunachst ist die Grindung zu untersuchen, da bei dem vorgesehenen System andere
Horizontallasten auftreten als bei konventionellen Solarparks. Die Aufstdnderung der
Modultische erfolgt Gber gerammte Stahlpfosten der Tragkonstruktion. In den Anlagen sind
zwei unterschiedliche Segmente vorgesehen: Die ersten vier bis flinf Pfosten einer Reihe
erhalten ein starkeres Profil und werden in einer Tiefe von ca. 2,0 m bis 2,5 m in den Boden
eingebracht, um die am Rand der Reihen auftretenden Windlasten aufzunehmen. Ab dem
funften Pfosten kommen schwachere Rammpfosten mit einer Einbindetiefe von ca. 1,6 m zum
Einsatz. Durch diese Bauweise kann der Versiegelungsanteil auf weniger als 2 % der Flache
des sonstigen Sondergebiets begrenzt werden. Die gewahlte Bauweise minimiert Eingriffe in
den Boden und ermdglicht die Fortfiihrung der landwirtschaftlichen Nutzung.

Auf den Pfosten wird eine Leichtmetall-Unterkonstruktion befestigt, auf der die
Photovoltaikmodule montiert werden. Die Modultische weisen eine Breite von ca. 4,80 m auf.
Die Mittelachse der Modultische liegt in einer Héhe von etwa 3,0 bis 3,2 m (hz, Abb.1). Bei
vollstéandig vertikaler Stellung der Module ergibt sich hieraus eine Oberkante der Module in
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einer Hohe von ca. 5,40 bis 5,60 m. und eine Unterkante — von 0,6 bis 0,8 m. (h4, Abb.1) Uber
die Gelandeoberkante.

Die Modultische werden innerhalb der Baugrenzen in parallelen Reihen mit einem
Reihenabstand von ca. 10 m (Achse—Achse) angeordnet. Die Ausrichtung der Module erfolgt
grundsatzlich in studwestliche Richtung. Der Drehwinkel der Module betragt dabei ca. 30°
bezogen auf die Nord-Sud-Achse.

Die Module werden an der Unterseite zu Strangen miteinander verkabelt. Die geblindelten
Strange werden zu den Wechselrichter- und Trafostationen gefuhrt. Die hierfur erforderlichen
Kabel werden im Erdreich in einer Tiefe von mindestens 0,80 m und maximal ca. 1,5 m verlegt;
die Kabelgraben werden unmittelbar nach der Verlegung wieder verfillt.

Die Trafostationen werden in der Regel in Fertigteilbauweise errichtet und Gber
Betonfundamente mit den Auffangwannen im Boden verankert. Die innere ErschlieBung der
Anlage erfolgt Uber geschotterte Wege oder verdichtete Fahrspuren.

Zur Vermeidung moglicher Blendwirkungen wird insbesondere im Bereich der zur Staatsstralle
S11 nachstgelegenen Modulreihen eine entsprechende Steuerung der Nachfiihrsysteme
vorgesehen. Diese Reihen werden so programmiert, dass bei niedrigem Sonnenstand in den
Abendstunden eine zu starke Drehung der Module in westliche Richtung vermieden wird, um
potenzielle Blendwirkungen auf den StralRenverkehr weitestgehend zu vermeiden.

1\Q
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Abb. 1:  Schnittbeispiel Modultische (Quelle: DIN SPEC 91434:2021-05) Darstellung zu Kategorie I,
Variante 2
3 Planverfahren

Der Bebauungsplan wird im zweistufigen Regelverfahren aufgestellt, fir die Belange des
Umweltschutzes ist gemal § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die
voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und deren Ergebnisse in einem
Umweltbericht nach Anlage 1 BauGB beschrieben und bewertet werden. Der Umweltbericht
bildet einen gesonderten Teil der Begriindung.

Gemal § 12 Abs. 1 BauGB kann die Gemeinde durch einen vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan die Zulassigkeit von Vorhaben bestimmen, wenn der Vorhabentrager auf der Grundlage
eines mit der Gemeinde abgestimmten Plans zur Durchflhrung der Vorhaben und der
ErschlieBungsmalnahmen (Vorhaben- und ErschlieSungsplan) bereit und in der Lage ist und
sich zur Durchflhrung innerhalb einer bestimmten Frist und zur Tragung der Planungs- und
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ErschlieBungskosten ganz oder teilweise vor dem Beschluss nach § 10 Abs. 1 BauGB
verpflichtet (Durchflihrungsvertrag). Dabei hat die Gemeinde gemaR § 12 Abs. 2 BauGB auf
Antrag des Vorhabentragers nach pflichtgemaflem Ermessen Uber die Einleitung des
Bebauungsplanverfahrens zu entscheiden.

Im Rahmen des vorliegenden Planverfahrens wird dabei auf die Festsetzung eines Baugebiets
gemal Baunutzungsverordnung und die bewahrte Festsetzungsmethodik des § 9 BauGB
zurlckgegriffen.

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP) ist in der Planzeichnung dargestellt und dient
der Veranschaulichung der geplanten Modulbelegung, der Standorte der Trafostationen sowie
weiterer technischer Einrichtungen. Zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplans liegt
die finale technische Planung des Vorhabentragers noch nicht vollstandig vor.

Der dargestellte VEP stellt daher keinen abschliefienden Planungsstand dar, sondern den
aktuellen Stand der Planung. Im weiteren Verfahren, insbesondere im Zuge der Ausarbeitung,
Abstimmung und Genehmigung des Bebauungsplans sowie in nachgelagerten
Planungsphasen, kénnen sich die Eintragungen noch andern, jedoch ausschlielich innerhalb
der bauplanungsrechtlich festgesetzten Grenzen.

Der Durchfuhrungsvertrag ist zwischen Gemeinde und Vorhabentrdger vor Satzungs-
beschluss abzuschliefen. Er enthalt unter anderem Regelungen zu den im Geltungsbereich
geplanten Vorhaben und deren zeitlicher Umsetzung.

Die im Durchflhrungsvertrag zu vereinbarende Durchfihrungsverpflichtung setzt eine
nachweislich gesicherte Flachenverfigbarkeit bzw. Zugriffsmdglichkeit des Vorhabentragers
voraus, deren Nachweis vor dem Satzungsbeschluss erfolgen muss.

3.1 Plangrundlagen

Der Bebauungsplan ist im Malstab 1:1.000 dargestellt. Als zeichnerische Unterlage dient der
digitale Katasterauszug der Gemeinde LauRig, zur Verfiigung gestellt durch den Staatsbetrieb
Geobasisinformation und Vermessung Sachsen und das Geoportal Sachsenatlas (GeoSN, dlI-
de/by-2-0, Stand: 01/2026)

3.2 Planungsverfahren

Das Planungsverfahren gliedert sich in folgende Verfahrensschritte:

Tab. 1: Verfahrensschritte flir die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Agrar-
Photovoltaik Pristablich*

Gesetzliche Datum/

Verfahrensschritte (in zeitlicher Reihenfolge) Grundlage Zeitraum

1. Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat |§ 2 Abs. 1 BauGB 12.11.2025

Beschluss-Nr.: 69/8/2025 und ortsiibliche Bekannt- und
machung des Aufstellungsbeschlusses 13.11.2025
2. friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit § 3 Abs. 1 BauGB

3. fruhzeitige Beteiligung der Nachbargemeinden, |§ 4 Abs. 1 BauGB
Behorden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange, |i.V.m.
deren Aufgabenbereich durch die Planung berthrt |§ 2 Abs. 2 BauGB
werden kann, zum Vorentwurf und der Begriindung
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Gesetzliche Datum/

Verfahrensschritte (in zeitlicher Reihenfolge) Grundlage Zeitraum

4.  Beschluss uber die Billigung und die Beteiligung des | § 3 Abs. 2 BauGB
Bebauungsplanentwurfes durch den Gemeinderat; |i.V.m.
ortsubliche Bekanntmachung des Beschlusses § 2 Abs. 1 BauGB

5.  Einholen der Stellungnahmen der Nachbargemeinden, |§ 4 Abs. 2 und
Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange, |§ 2 Abs. 2 BauGB
deren Aufgabenbereich durch die Planung beruhrt
werden kann, zum Planentwurf und der Begriindung

6. Offentliche Beteiligung des Bebauungsplans mit der |§ 3 Abs. 2 BauGB
Begrindung und den nach Einschatzung der Gemeinde
wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen

7. Behandlung der Anregungen und Bedenken der [§3 Abs.2S.4
Birger, der Stellungnahmen der beteiligten Behdrden, |i.V.m.
Trager Offentlicher Belange und der benachbarten |§ 1 Abs. 7 BauGB
Gemeinden im Gemeinderat im Rahmen einer
umfassenden Abwagung

8.  Satzungsbeschluss § 10 Abs. 1 BauGB

9. Information der Birger, der Behdrden, der sonstigen | § 3 Abs. 2 BauGB
Trager offentlicher Belange und der Nachbar-
gemeinden Uber das Ergebnis der Abwagung

10. Genehmigung durch die héhere Verwaltungsbehdrde § 10 Abs. 2 BauGB

11. ortsubliche Bekanntmachung der Genehmigung und |§ 10 Abs. 3 BauGB
somit Inkrafttreten des Bebauungsplans

3.3 Beriicksichtigung der Belange aus den Beteiligungsverfahren

Nach § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen. Der
§ 1 Abs. 7 BauGB wiederum bestimmt, dass die Grundséatze und sonstigen Erfordernisse der
Raumordnung mit den anderen privaten und 6ffentlichen Belangen gerecht mit- und unter-
einander abzuwagen sind. Der Nachweis der Zielanpassung (Anpassungsgebot) und der
Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB ist mit der Planbegriindung zu flihren.

Die im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit, der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange und der Nachbargemeinden vorgebrachten Anregungen, Hinweise und
Bedenken sind in die Abwagung einzustellen und im weiteren Planverfahren zu berlck-
sichtigen.

Die Dokumentation und Darstellung der Bericksichtigung der vorgebrachten Belange erfolgt
an dieser Stelle fortlaufend.
4 Lage, Abgrenzung

Das Plangebiet befindet sich im Landkreis Nordsachsen, im Sudwesten des
Gemeindegebietes Laulig dstlich der StaatsstralRe S11 zwischen den Ortslagen Laufig und
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Pristablich auf den Flurstiicken 100/1, 100/2, 101/5 und 101/6 mit einer Gesamtflache von ca.
7,6 ha in der Gemarkung Pristablich, Flur 3 (s. Abb. 2).

Die nordliche Grenze des Plangebietes wird durch landwirtschaftlich genutzte Flachen
begrenzt, die 6stliche Grenze durch die Bahntrasse und unbebaute/vegetationsfreie Flachen,
die sudliche Grenze durch einen langen, schmalen Landwirtschaftsbereich, die westliche
Grenze bildet die Staatsstralle.

Der Geltungsbereich wird durch folgende Flurstiicke begrenzt:

-im Norden: 102, 105, 106 (Landwirtschaft) der Gemarkung Pristablich, Flur 3

-im Osten: 88 (Bahnstrecke), 101/4 (Unland/Vegetationslose), 90/7 (Industrie- und
Gewerbeflache, Bahnstrecke) der Gemarkung Pristablich, Flur 3

-im Sitden:  99/3 (Landwirtschaft, gemischte Nutzung) der Gemarkung Pristablich, Flur 3

- im Westen: 177/14 (Staatsstral’e) der Gemarkung Pristablich, Flur 3

ot

Abb. 2:  Abgrenzung des Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
(Quelle: RAPIS 12/2025, ergénzt)

D raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans

5 Bestandsaufnahme
5.1 Beschreibung des Plangebiets

Das Plangebiet besteht Uberwiegend aus intensiv genutztem Ackerland, auf dem keine
wesentliche Gefahrdung durch Wind- oder Wassererosion besteht, auf einer Flache von ca.
7,6 ha.

Im zentralen Bereich des Plangebiets befinden sich zwei ruinése ehemalige
Gewachshausgebdaude mit umlaufend versiegelten Beton-/Asphaltflachen  sowie
Geholzaufwuchs aus Strauchern und Baumen. Diese baulichen Anlagen sollen vollstandig
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zurickgebaut werden, um die Flachen fir die geplante Agri-Photovoltaik-Nutzung
freizustellen.

Ostlich des Plangebiets verlauft eine eingleisige, nicht elektrifizierte Eisenbahnstrecke
(Gulterverkehr), die nach aktuellem Kenntnisstand aul3er Betrieb ist. Die Gleisanlagen liegen
auf einem ca. 1,0-1,5 m hohen Bahndamm, entlang dessen vereinzelt kleinere Gehdlze
vorkommen.

Entlang der westlichen Grenze verlauft parallel zur Staatstrale S11 die Hochdruck-Gasleitung
TN 112 (DN 200/DP 16), betrieben von der Mitteldeutschen Netzgesellschaft Gas mbH
(MITNETZ Gas), mit einem Schutzstreifen von 4 m (jeweils 2 m auf beiden Seiten).

An der nordlichen Grenze des Gelandes verlauft in Richtung Stidwest—Nordost die 380-kV-
Freileitung Jessen/Nord — Lauchstadt — Marke (Masten 120—122) der 50Hertz Transmission
GmbH. Masten und Leitungen berihren das Grundstuiick nicht, jedoch Uberschneidet ein Teil
des Schutzstreifens einen kleinen westlichen Abschnitt.

Wesentliche Bebauungen, hochliegende Anlagen und Anpflanzungen von Baumen innerhalb
der Schutzbereiche sind nicht zuldssig; die Einhaltung der Mindestabstdnde wird
sichergestellt, der Zugang fur Wartung ist gewahrleistet, und alle Kreuzungen sowie Arbeiten
werden mit den Netzbetreibern abgestimmt.

Im direkten Umfeld des Plangebietes an der westlichen und sudlichen Seite befinden sich
unterschiedliche Gebaude und Anlagen landwirtschaftlicher, lager- und produktionsbezogener
Nutzung. Die nachstgelegenen Wohngebaude und 6ffentlichen Einrichtungen liegen im Stiden
des Ortsteils Pristablich, etwa 200 m nordwestlich des Plangebietes.

Die Randbereiche der StaatstralRe weisen keine wesentlichen Hohenunterschiede oder
Entwasserungsgraben gegeniber dem Plangebiet auf. Wesentliche Gehdlzstrukturen sind
dort nicht vorhanden. Parallel zur Stral3e verlauft ein Ackerrandstreifen.

Das Gelande ist eben und weist keine wesentlichen Gefalleunterschiede auf. Die
Gelandehohen innerhalb des Plangebiets liegen entlang der Staatstralle bei ca. 93,88 m,
93,74 m und 93,54 m (. NHN sowie entlang der Bahntrasse bei ca. 93,9 m, 94,09 m und 94,66
m 0. NHN (DHHN2016). Aufgrund der geringen Héhenunterschiede eignet sich das Gelande
fir eine Hohenfestsetzung baulicher Anlagen auf Basis einer absoluten Bezugshdhe Uber
NHN.

Die landwirtschaftlichen Nutzflachen weisen eine Ackerzahl zwischen 15 und 29 auf. Die
Flachen werden intensiv landwirtschaftlich genutzt und dienen dem Anbau von Marktfriichten.
Durch die geplante Agri-Photovoltaik-Nutzung wird die landwirtschaftliche Nutzung in den
breiten Zwischenreihen weiterhin erméglicht und die Bodenfunktion weitgehend erhalten.

5.2 Flachen und Objekte des Denkmalschutzes

Im Plangebiet sind derzeit keine baulichen Kulturdenkmale und Bodendenkmale in der
aktuellen Denkmalliste des Freistaates Sachsen registriert (LfD 2026). Aber auch noch unbe-
kannt im Boden liegende archaologische Funde sind geschiitzte Kulturdenkmale im Sinne von
§ 2 SachsDSchG.

Es wird auf § 20 SachsDSchG hingewiesen. Wer Sachen, Sachgesamtheiten, Teile oder
Spuren von Sachen entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass es sich um Kulturdenkmale
handelt, hat dies unverzuglich einer Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen. Der Fund und die
Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Tages nach der Anzeige in unverandertem Zustand
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zu erhalten und zu sichern, sofern nicht die zustandige Fachbehorde mit einer Verkirzung der
Frist einverstanden ist. Ausfihrende Firmen sind schriftlich auf die Meldepflicht hinzuweisen.

5.3 Geschiitzte Gebiete nach Naturschutzrecht und Wasserrecht

Das Plangebiet befindet nicht in einem Schutzgebiet i.S. §§ 22 bis 29 BNatSchG
i.V.m. §§ 14 bis 19 SachsNatSchG. Gesetzlich geschitzte Biotope (vgl. § 30 BNatSchG i.V.m.
§ 21 SachsNatSchG) werden vom Vorhaben nicht berihrt. Es liegen keine Anhaltspunkte fur
eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Schutzguter (FFH-Gebiete
oder Europaische Vogelschutzgebiete) vor.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst zudem keine festgesetzten Trinkwasser-
schutz- oder Uberschwemmungsgebiete.

5.4  Altlasten und Kampfmittel

Altlasten
Anhaltspunkte auf das Vorhandensein von Altlasten im Geltungsbereich sind derzeit nicht
bekannt.

Kampfmittel
Anhaltspunkte auf das Vorhandensein von Kampfmitteln im Geltungsbereich sind derzeit nicht

bekannt. MalRnahmen der Kampfmittelrdumung sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht
erforderlich.

Sollten bei Erdarbeiten dennoch Kampfmittel gefunden werden, wird darauf hingewiesen, dass
es verboten ist, entdeckte Kampfmittel zu berlhren und deren Lage zu verandern. Die
Fundstelle ist unverziglich der nachsten 6rtlichen Ordnungsbehérde oder der Polizei
anzuzeigen.

5.5 StraBenrechtliche Regelungen

Entlang der stdwestlichen Grenze des Plangebiets verlauft die Staatsstralle S 11 mit einer
zulassigen Hochstgeschwindigkeit von 100 km/h. GemaR § 24 Abs. 1 Séachsisches
Strallengesetz (SachsStrG) ist entlang der Strafl3e ein Bauverbotsstreifen von 20 m, gemessen
ab dem auflleren Rand der Fahrbahn, freizuhalten.

Innerhalb dieses Bereichs sind bauliche Anlagen, Aufschittungen, Einfriedungen sowie
Gehdlzpflanzungen unzulassig. Zufahrten, Wege und Leitungsquerungen sind mit der
zustandigen Stralkenbaubehoérde abzustimmen.

Der Bauverbotsstreifen wird durch die Planung nicht berthrt.

Zusatzlich ist im Bereich von 40 m ab der StralRenkante eine Anbaubeschrankungszone
vorgesehen, in der bestimmte bauliche Erweiterungen nur eingeschrankt oder nach
Abstimmung mit der StralRenbaubehdrde zulassig sind.

6 Ubergeordnete Planungen

Fir die Planung ergeben sich die auf die Planungsabsicht bezogenen Ziele und Grundsatze
der Raumordnung im Sinne von § 3 ROG aus:

- Landesentwicklungsplan Sachsen 2013 (LEP 2013), verbindlich seit 31.08.2013
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- Regionalplan Leipzig-Westsachsen (RP L-WS 2021), verbindlich seit 16.12.2021

6.1 Landesplanung

Gemal Ziel (Z) 5.1.1 des Landesentwicklungsplans Sachsen (LEP 2013) sollen die Trager der
Regionalplanung darauf hinwirken, dass die Nutzung der Erneuerbaren Energien flachen-
sparend, effizient und umweltvertraglich ausgebaut werden kann. In Ausformung der Grund-
satze des Raumordnungsgesetzes sind durch formelle und informelle Planung die raumlichen
Voraussetzungen fur den Ausbau der raumbedeutsamen Erneuerbaren Energien zu schaffen.
Die naturlichen Ressourcen sind nachhaltig zu schitzen, die Flacheninanspruchnahme fir die
notwendige Infrastruktur im Freiraum zu begrenzen.

Neben einer umfassenden Potenzial- und Bedarfsermittlung ist insbesondere eine raum-
ordnerische Bewertung der rdumlichen Potenziale der Erneuerbaren Energien erforderlich.
Ihre Nutzung ist mit Eingriffen in die Landschaft verbunden. Dies erfordert eine raumliche
Steuerung zur Minimierung der Nutzungskonflikte. Die Bewertung der Nutzungsmdglichkeit
der Potenziale der raumbedeutsamen Erneuerbaren Energien soll sich dabei an folgenden
raumrelevanten Kriterien orientieren:

- Flachensparend — durch die Ausweisung von Flachen zur Erzeugung von Elektro-
energie hoher Leistung in der Umgebung bestehender geeigneter Netzinfrastruktur
(zum Beispiel Umspannwerke beziehungsweise Hochspannungsleitungen) zur Ver-
ringerung des Netzausbaubedarfs,

- effizient — durch eine geeignete Standortwahl, um auf so wenig wie méglich Flache so
viel wie mdéglich Leistung zu erbringen und

- umweltvertraglich — damit die Beeintrachtigungen fir Mensch und Natur so gering wie
mdglich gehalten werden, eine unverhaltnismafig hohe Belastung der Kulturlandschaft
ausgeschlossen wird und die landwirtschaftliche Nutzflache weitestgehend erhalten
bleibt. Damit soll eine nachhaltige, dauerhaft tragfahige Nutzung der Erneuerbaren
Energien ermoglicht werden.

Aus Sicht des Freiraumschutzes ist festzuhalten, dass es sich um eine teilweise intensiv
genutzte Ackerflache handelt, die teilweise durch aufgegebene bzw. baulich stark
beeintrachtigte landwirtschaftliche Anlagen in Anspruch genommen ist. Im Rahmen der
Errichtung der Anlage ist die Versiegelung mit einem Anteil von ca. 2 Prozent minimal. Fur den
Boden sowie flir Flora und Fauna geht mit dem Vorhaben somit eine Aufwertung einher,
insbesondere durch den Rickbau der bestehenden Gewachshausanlagen sowie die
Entsiegelung und Rekultivierung der betroffenen Bodenflachen.

Das Gemeindegebiet der Gemeinde Laullig wird dem I&ndlichen Raum zugeordnet. Das
Plangebiet liegt innerhalb der Gebietskulisse zur Umsetzung der Sachsischen Photovoltaik-
Freiflachenverordnung (PVFVO). Deswegen werden Photovoltaik-Freiflachenanlagen auf
landwirtschaftlich als Acker- oder Griinland genutzten Flachen in benachteiligten Gebieten flr
die EEG-Fdrderung geoffnet. Dies gilt fir Anlagen mit einer Leistung groRer 1 Megawatt (peak)
bis 20 Megawatt (peak).

Mit der vorliegenden Planung wird eine intensiv landwirtschaftlich genutzte Flache siidlich von
Pristablich fur die Errichtung einer Agri-Photovoltaik-Freiflachenanlage planerisch vorbereitet.
Vorliegend handelt es sich um eine reversible Nutzung, d.h. die Anlage kann nach dem Ende
der Nutzungsdauer vollstandig und ohne erheblichen Aufwand zurickgebaut werden. Ein
Flacheninanspruchnahme fir Siedlungs- und Verkehrsflachen erfolgt nicht, bis auf die
Sicherung vorhandener Wirtschaftswege. Das Plangebiet grenzt an eine Staatstralie mit einer
Verkehrsstarke von ca. 3.860 Kfz/24 h (DTV-Gesamt 2021), davon ca. 342 Lkw (DTV SV),
was etwa 8,9 % des Gesamtverkehrs entspricht. Die Stral3e stellt bereits ein anthropogenes
Zerschneidungselement im Gebiet dar.
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Mit den Festsetzungen zu Art und Mal3 der baulichen Nutzung wird zudem sichergestellt, dass
das Landschaftsbild nicht erheblich beeintrachtigt wird. Die geplante Anlage emittiert keinen
Larm und keine Schadstoffe und erzeugt keine zusatzliche Barrierewirkung, da die Ackerflache
fur Tierarten mit hohem Raumbedarf und hoher Stérempfindlichkeit bisher nicht oder nur
eingeschrankt zur Verfugung stand. Es ist davon auszugehen, dass die kunftig beabsichtigte
Nutzung den Lebensraum und den Individuen Austausch ebenfalls nicht beeintrachtigen wird.
Auch die Erholungsqualitdt sowie das Natur- und Landschaftserleben wird mit der
vorliegenden Planung nicht beeintrachtigt. Im ndheren Umkreis um und angrenzend an das
Plangebiet befinden sich keine touristisch bedeutenden Rad-, Wander- oder Reitwege.

Die Nutzungsanspriche an die Landschaft sollen gemal Grundsatz 4.1.1.5 mit der Nutzungs-
fahigkeit der Naturgiter so abgestimmt werden, dass die Landnutzung die Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes auch vor dem Hintergrund der Auswirkungen des
Klimawandels nachhaltig gewahrleistet. Bereiche der Landschaft, in denen eines oder mehrere
der Schutzglter Boden, Wasser, Klima, Luft, Pflanzen- und Tierwelt sowie Landschaftsbild
durch Nutzungsart oder Nutzungsintensitat erheblich beeintrachtigt oder auf Grund ihrer
besonderen Empfindlichkeit gefahrdet sind, sollen wieder hergestellt beziehungsweise durch
besondere Anforderungen an die Nutzung geschuitzt werden.

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass das Vorhaben keine wesentlichen Auswirkungen auf
die Verwirklichung der Ziele der Raumordnung und Landesplanung induzieren wird.

6.2 Regionalplanung

Das Plangebiet befindet sich im Gebiet des Regionalen Planungsverbands Leipzig-
Westsachsen, in der Landschaftseinheit der Heidelandschaft Dibener Heide, sowie innerhalb
der Grenzen des Naturparks Diben-Heide an dessen westlichem Rand. Es gehdrt jedoch nicht
zu einem Naturschutzgebiet oder Landschaftsschutzgebiet, sodass die libergeordneten Ziele
des Naturparks hinsichtlich Landschaftspflege und Erholung beriicksichtigt werden, ohne dass
strengere naturschutzrechtliche Einschrankungen fiir die geplante Nutzung greifen.

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb von zeichnerisch festgelegten Vorranggebieten.

Ein kleiner Teil des Plangebietes liegt im Vorbehaltsgebiet vorbeugender Hochwasserschutz
(Risikobereich) und teilweise im regionalen Schwerpunktbereich zur Minderung bestehender
Gefahrenpotenziale im Hochwasserfall gemaf Karte 12 ,Hochwasserschutz®. Die Abgrenzung
dieser Kategorie beruht auf der Darstellung potenzieller Uberflutungsbereiche bei
Extremhochwasser sowie auf Hochwasserrisikomanagementplanen und
Hochwasserschutzkonzepten der jeweiligen Einzugsgebiete.

Im Rahmen der Planaufstellung wurde erganzend eine Prifung anhand aktueller
Fachgrundlagen durchgefihrt. Dabei wurden die verfigbaren Hochwassergefahren- und
Risikokarten (HWGK HQ20, HQ50 sowie HQ100) sowie die Dokumentation der tatsachlich
Uberschwemmten Flachen im Ereignisjahr 2013 (Elbe und Mulde) tber das Fachportal iDA
Sachsen ausgewertet. Nach diesen aktuellen Datensatzen liegt das Plangebiet auRerhalb der
ausgewiesenen Uberschwemmungsflachen und Gefahrenbereiche.

Damit bestatigt sich, dass die im Regionalplan dargestellte Risikozuordnung eine vorsorgliche,
groliraumige Bewertung darstellt, die nicht auf einer konkret nachgewiesenen
Uberflutungsbetroffenheit des Plangebietes basiert. Gleichwohl werden die Belange des
vorbeugenden Hochwasserschutzes im Rahmen der Planung bericksichtigt, insbesondere
durch die Reduzierung von Versiegelungen infolge des Rilckbaus der bestehenden
Gewachshauser, die Sicherung der naturlichen Versickerungsfahigkeit der Béden sowie die
hochwasserangepasste Ausgestaltung der Agri-Photovoltaikanlage.
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Vor diesem Hintergrund stehen der Planung keine konkreten, nach aktuellem Fachrecht
festgestellten Hochwassergefahren entgegen, wahrend zugleich den Vorsorgezielen der
Raumordnung angemessen Rechnung getragen wird.

Gemal Karte 16 ,Bereiche der Landschaft mit besonderen Nutzungsanforderungen® befindet
sich die ostliche Halfte des Plangebietes in einem Gebiet mit besonderen Anforderungen des
Grundwasserschutzes (Z 4.1.2.5), wahrend die westliche Halfte in einem Gebiet mit
Anhaltspunkten oder Belegen fur grof3flachige schadliche stoffliche Bodenveranderungen
(Z4.1.3.5) liegt.

Im o6stlichen Bereich weist das Grundwasser eine sehr hohe Empfindlichkeit gegenuber
Schadstoffeintragen auf, sodass Bewirtschaftungsformen erforderlich sind, die zusatzliche
Stoffeintrége in den Boden minimieren. Im Rahmen des Projektes erfolgt keine zusatzliche
Belastung des Grundwassers durch landwirtschaftliche Nutzung, und die Agri-
Photovoltaikanlage erhoht die Belastung nicht.

Der westliche Bereich ist durch erhdhte Gehalte an Schwermetallen und Arsen
gekennzeichnet, wodurch die naturlichen Filter- und Pufferfunktionen des Bodens
eingeschrankt sind. Das geplante Vorhaben nutzt die Flache mit minimalem Bodeneingriff:
stillgelegte Gewachshauser werden abgebaut, und zwischen den Reihen der Solarmodule
kann landwirtschaftliche Nutzung stattfinden. Dabei wird bertcksichtigt, dass die konkrete
Bewirtschaftung den Schutz von Boden, Pflanzen, Tieren und Menschen nicht beeintrachtigt.

Die landwirtschaftlichen Flachen haben eine Ackerzahl von 15-29 und gelten als
benachteiligtes Gebiet fir die EEG-Férderung. Das geplante Agri-Photovoltaik-Projekt kann
damit die gesetzlichen Voraussetzungen flr eine Férderung nach dem Erneuerbare-Energien-
Gesetz (EEG) erfiillen, da die Nutzung von Solarmodulen auf landwirtschaftlichen Flachen
ausdrucklich vorgesehen ist.

Gemal Grundsatz 4.2.1.1 soll die Landwirtschaft so erhalten und entwickelt werden, dass sie
nachhaltig Aufgaben zur Wertschopfung, Einkommenssicherung, Versorgung der
Bevolkerung mit Nahrungsmitteln, Erhaltung nattrlicher Lebensgrundlagen und biologischer
Vielfalt, Pflege der Kulturlandschaft, Erholung sowie Gewinnung erneuerbarer Energie erflllen
kann. Die Nutzung landwirtschaftlicher Flachen fir Agri-Photovoltaik stellt zwar keine
klassische Nutzung dar, erfillt jedoch teilweise diese Ziele: Sie generiert Einnahmen aus
Pacht und Stromproduktion, starkt die wirtschaftliche Basis der Betriebe und bietet ein
zusatzliches Standbein neben der klassischen Landwirtschaft. Durch die Kombination von
Pflanzenanbau und Solarmodulen sowie den Verzicht auf zusatzliche Eingriffe kann ein
positiver Effekt auf Boden, Grundwasser und Artenvielfalt erwartet werden.

Das Plangebiet wird in bereits vorbelasteten Bereichen genutzt, begrenzt im Westen durch die
Staatstralle S11 und im Osten durch die Bahnlinie (Guterverkehr). Die Bdéden sind von
geringer Fruchtbarkeit und liefern nur geringe Ertrage. Die geplante Agri-Photovoltaiknutzung
ermoglicht eine Doppelfunktion: Erzeugung erneuerbarer Energie bei gleichzeitig teilweiser
Entsiegelung der Flachen durch den Abbau von Gewachshausern. Angaben zur
Wasserspeicherkapazitat liegen nicht vor, dennoch kann die Flache sinnvoll fir die
kombinierte Nutzung von Landwirtschaft und Energieproduktion eingesetzt werden.

Die Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nutzung stellen sicher, dass die Beeintrachtigung
der Landschaft minimal bleibt. Die Nutzung solarer Strahlungsenergie an geeigneten
Standorten, insbesondere durch die Errichtung von Agri-Photovoltaikanlagen auf zuvor
genutzten landwirtschaftlichen Flachen, entspricht dem raumordnerischen Grundanliegen der
sparsamen und schonenden Inanspruchnahme der Naturgiter, der Luftreinhaltung und des
Klimaschutzes.
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Zusammenfassend lasst sich feststellen, dass das Vorhaben den Anforderungen des
Regionalplans entspricht, die besonderen Anforderungen an Boden und Grundwasser
berlcksichtigt, die landwirtschaftliche Nutzung integriert und eine nachhaltige Erzeugung
erneuerbarer Energie ermdglicht. Das Projekt steht im Einklang mit den Grundsatzen der
Raumordnung und minimiert potenzielle Nutzungskonflikte.

6.3  Flachennutzungsplanung

Die Gemeinde LauBig verfugt fur den Ortsteil Pristablich Uber keinen wirksamen
Flachennutzungsplan. GemaR § 8 Abs. 4 BauGB kann ein Bebauungsplan aufgestellt werden,
bevor der Flachennutzungsplan aufgestellt ist, wenn dringende Griinde es erfordern und wenn
der Bebauungsplan der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung des Gemeindegebiets
nicht entgegenstehen wird.

Dringende Griinde sind anzunehmen, wenn die Griinde, die fir eine sofortige Aufstellung des
Bebauungsplans sprechen, erheblich gewichtiger sind als das Festhalten an dem in
§ 8 BauGB vorgesehenen Verfahren, dass namlich der Bebauungsplan aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt werden muss. Dringende Griinde liegen beispielsweise dann
vor, wenn die vorzeitige Aufstellung des Bebauungsplans zur Vermeidung erheblicher
Nachteile fur die Gemeindeentwicklung erforderlich ist oder dringende im o&ffentlichen
Interesse liegende Vorhaben verwirklicht werden sollen. Die stadtebaulichen Grinde fur die
Aufstellung des Bebauungsplans sind im Kapitel 1 dargestellt.

Das Erfordernis ergibt sich zudem aus dem konkreten Ansiedlungswillen eines Investors und
der damit einhergehenden wirtschaftlichen Entwicklung (Investitionen, Auftrage an
ortsansassige Firmen) sowie zusatzlichen Steuereinnahmen (Gewerbesteuer) fir die
Gemeinde Laufig. Zudem tragt das Vorhaben zum weiteren Ausbau der Energieerzeugung
aus erneuerbaren Energien und zur Erreichung der gesteckten Ausbauziele der Europaischen
Union, der Bundesrepublik Deutschland und des Landes Sachsen bei und liegt somit im
offentlichen Interesse.

Die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung der Gemeinde wird durch das Vorhaben an
dieser Stelle nicht beeintrachtigt, da die Inanspruchnahme der landwirtschaftlichen Flachen
fur die Errichtung einer Photovoltaik-Freiflachenanlage dem planerischen Willen der
Gemeinde entspricht und eine Inanspruchnahme fiir eine anderweitige Nutzung derzeit nicht
geplant ist. Mit der Aufstellung des Bebauungsplans sowie dem Rlckbau der ruinésen
Bestandsgebaude wird zudem ein stadtebaulicher Missstand beseitigt.

Gemal § 10 Abs. 2 BauGB bedarf der Bebauungsplan somit der Genehmigung der hoheren
Verwaltungsbehdrde.

7 Planungsiiberlegungen und -alternativen

Das vorliegende Plangebiet wurde im Vorgriff auf die Einleitung des Planverfahrens einer
intensiven Eignungsprufung in Bezug auf die raumordnerischen und naturschutzfachlichen
Belange unterzogen (Ausschluss von schitzenswerten Flachen). Sonnenscheindauer,
ErschlieBung und die Netzanbindung (Netzeinspeisepunkt) wurden ebenfalls geprtft. Nicht
zuletzt spielte auch die landwirtschaftliche Nutzung (mittlere bis schlechte Bodenglte, Aus-
schliellich Flachen mit geringen Bodenwerten/Ackerzahlen, Lage in einem benachteiligten
Gebiet nach § 3 Nr. 7 EEG) und die Flachenverfigbarkeit (Eigentimerzustimmung, privat-
rechtliche Nutzungsvertrage sowohl mit dem privaten Eigentimer als auch mit dem jeweiligen
landwirtschaftlichen  Pachter/Nutzer) eine Rolle. Agri-Photovoltaik sind an ein
landwirtschaftliches Nutzungskonzept und somit an eine Errichtung auf landwirtschaftlichen
Flachen gebunden.
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Landwirtschaftlich genutzte Flachen sollen nachrangig flir PV-FFA in Anspruch genommen
werden. In Fallen, in denen keine Alternativstandorte gefunden werden, sollen vorrangig
Bdden mit geringem bis mittlerem Erflllungsgrad der Bodenfunktionen beplant werden.

Der Boden auf den nicht verdichteten Flachen unter den nachgefiihrten Photovoltaik-
Modultischen sowie die landwirtschaftliche Nutzung der breiten Reihenabstéande zwischen den
Modulreihen im Rahmen einer Agri-Photovoltaikanlage wirken sich positiv auf das Schutzgut
Boden aus. Im Zuge der Umsetzung des Vorhabens ist der Rickbau der bestehenden
Gewachshausanlage vorgesehen. Durch die Entfernung der baulichen Anlagen und die
Entsiegelung bislang versiegelter bzw. teilversiegelter Fldchen konnen die natirlichen
Bodenfunktionen wiederhergestellt werden. Wahrend des Betriebes der Agri-
Photovoltaikanlage ist mit einer Stabilisierung des Wasser- und Lufthaushaltes der Boden,
einer Reduzierung erosiver Prozesse sowie einer Humusanreicherung zu rechnen. Insgesamt
wird eine Verbesserung der Boden-, Biotop- und Lebensraumfunktionen bei gleichzeitigem
Erhalt der landwirtschaftlichen Nutzung erwartet.

Bereits vorhandene Barrieren stellen eine eingleisige Anschlussbahn dar, die entlang der
Ostlichen Grenze des Geltungsbereiches verlauft, sowie die Staatstrale S11 auf der
westlichen Seite. Aus planerischer Sicht ist das Gebiet auf der westlichen, sudlichen und
sudostlichen Seite durch landwirtschaftliche und gewerbliche Nutzungen begrenzt, wodurch
die Nutzung des Plangebietes durch Groflisauger zur ungehinderten Querung vermindert wird.

71 Darstellung der zu betrachtenden Planungsalternativen

Alternative Standorte

Fir die Realisierung von Erzeugungskapazitaten fir Strom aus erneuerbaren Energien zur
Erreichung der Klimaschutzziele kdme in der Gemeinde Laulig die Errichtung von
Windenergieanlagen und von Freiflachen-Photovoltaikanlagen in Betracht. Fur die Wind-
energienutzung geeignete Flachen in Form von regionalplanerisch ausgewiesenen Vorrang-
gebieten und Windkraftanlagen bzw. Photovoltaikanlagen >100 kW sind auf dem Gebiet der
Gemeinde Laufig nicht bzw. nicht im ausreichenden MaRe vorhanden. Hierzu zahlen
Konversionsstandorte, baulich vorgepragte Standorte und Flachen flr privilegierte Anlagen
entlang von Infrastrukturachsen gemall EEG. Fur eine Errichtung von PV-Anlagen kdme
alternativ zur vorliegenden Planung nur die Festsetzung eines sonstigen Sondergebiets auf
anderen, derzeit landwirtschaftlich genutzten Flachen in Betracht, da andere Flachen (z.B.
Waldflachen, Grinland) aus rechtlichen Griinden ausscheiden bzw. mit einer deutlich héheren
Eingriffssensibilitdt zu rechnen ist. Mit der Offnung fiir die EEG-Férderung von Anlagen mit
einer Leistung groRer als 1 Megawatt (peak) bis 20 Megawatt (peak) in benachteiligten
Gebieten kdmen insbesondere solche schwach ertragféahigen landwirtschaftlichen Flachen,
infrage, die in der Gebietskulisse zur Umsetzung der Sachsischen Photovoltaik-Freiflachen-
verordnung (PVFVO) ausgewiesen sind.

Nullvariante

Wirde eine Aufstellung des Bebauungsplans nicht erfolgen, wirde ein wichtiger Beitrag zur
Erreichung der nationalen und internationalen Klimaschutzziele auf dem Gebiet der Gemeinde
LauBig nicht geleistet werden, die Flachen wiirden weiterhin intensiv landwirtschaftlich genutzt
werden. Eine Verbesserung der Boden- und Lebensraumfunktion wiirde entfallen.

8 Geplante bauliche Nutzung

Im Folgenden werden die Festsetzungen des Bebauungsplanes, die zu den jeweiligen Plan-
inhalten getroffen werden, im Einzelnen begriindet. Sie beziehen sich auf die im § 9 Abs. 1
BauGB aufgefuhrten festsetzungsfahigen Inhalte des Bebauungsplanes in Verbindung mit den
entsprechenden Regelungen der Baunutzungsverordnung (BauNVO).
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8.1 Art der baulichen Nutzung

Auf einer Flache von ca. 7,6 ha ist ein sonstiges Sondergebiet gemaf § 11 Abs. 2 BauNVO
mit der multifunktionalen Nutzung ein und derselben Landflache festgesetzt: einerseits fur die
landwirtschaftliche Produktion als Hauptnutzung, andererseits fir die Stromproduktion mittels
einer PV-Anlage als Sekundarnutzung.

Neben der landwirtschaftlichen Hauptnutzung sind innerhalb des sonstigen Sondergebiets
,20 Agri-Photovoltaik® Agri-PV-Anlagen mit einachsig nachgefuhrten/tracking-fahigen
Solarmodulreihen , bestehend aus einachsig nachgeflihrten Solarmodulen in aufgestanderter
Ausfiihrung, Unterkonstruktionen (Gestelle, Tracker-Achsen), Betriebs- und
Versorgungsgebauden bzw. -anlagen, die unmittelbar der Zweckbestimmung des
Sondergebiets dienen (z. B. Trafostationen, Ubergabestationen, Wechselrichter) und Anlagen
zur Speicherung oder Umwandlung der erzeugten Energie, sowie Anlagen zur Uberwachung
der Agri-Photovoltaikanlage (Kameramasten) als Sekundarnutzung zuldssig. Der Entzug
landwirtschaftlicher Flache durch die Sekundarnutzung darf dabei maximal 15 Prozent
betragen.

Samtliche Nebenanlagen fir sonstige elektrische Betriebseinrichtungen zur Verteilung und
Ableitung der gewonnenen Elektroenergie in das Netz des Netzbetreibers sowie zu einer
moglichen Speicherung von elektrischer Energie werden innerhalb des sonstigen Sonder-
gebiets errichtet.

Ortsgebundene Festsetzungen von Verkehrsflachen innerhalb des SO ,Agri-Photovoltaik®
erfolgen nicht, da diese innerhalb des sonstigen Sondergebiets zuldssig sind und sich diese
Wege der Zweckbestimmung des sonstigen Sondergebiets unterordnen.

Es sind nur solche Vorhaben zuldssig, zu denen sich der Vorhabentrager im Durchfihrungs-
vertrag verpflichtet.

Diese Festsetzung ist gemal § 12 Abs. 3a BauGB klarstellend erforderlich, da vorliegend auf
die Festsetzung von Baugebieten gemaf BauNVO und auf eine allgemeine Zulassigkeit von
Nutzungen zurtckgegriffen wird.

8.2 MaR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl (GRZ) ist mit maximal 0,6 festgesetzt. Die fur die Ermittlung der
Grundflache maligebende Flache ist gemal § 19 Abs. 3 BauNVO die Flache des sonstigen
Sondergebiets SO ,Agri-Photovoltaik®.

Eine Uberschreitung der Grundflichenzahl im SO ,Agri-Photovoltaik gemaR
§ 19 Abs. 4 BauNVO ist nicht zulassig. Eine Errichtung typischer Photovoltaikanlagen mit allen
Nebenanlagen und ErschlieBungsflaichen ist innerhalb der zuldssigen Festsetzung zur
Grundflachenzahl grundsatzlich mdglich.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird entsprechend § 19 Abs. 1 und 2 BauNVO mittels Division
der mit baulichen Anlagen Uberdeckten Flachen durch die anrechenbare Grundstlcksflache
ermittelt.

Innerhalb der Uberbaubaren Flache des SO ,Agri-Photovoltaik® ist mit einer GRZ von 0,6
gewabhrleistet, dass nicht die gesamte Flache mit Modulen Uberspannt sein wird. Der maximal
Uberbaubare Flachenanteil des SO ,Agri-Photovoltaik” betragt 60 Prozent.
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Maligebend fir die Ermittlung der Grundflache der Photovoltaikanlage ist die senkrechte
Projektion der &ufleren Abmessungen der beweglichen Modultische in horizontaler
Ausrichtung (Maximal Uberschirmte Flache). Bei Ausschépfung der festgesetzten maximal
zulassigen Grundflachenzahl kénnen im SO ,Agri-Photovoltaik“ maximal ca. 4,56 ha tberbaut
werden.

Die Grundflachenzahl begrundet sich durch die fur Betrieb und Wartung erforderlichen
Anlagen, bestehend aus Photovoltaikmodulen, Photovoltaikgestellen (Unterkonstruktion),
Wechselrichterstationen, Transformatoren-/Netzeinspeisestationen und den ggf. zu
errichtenden Anlagen zur Speicherung von elektrischer Energie sowie den erforderlichen
Zufahrten und internen ErschlieSungsflachen.

Gemal den Kriterien der DIN SPEC 91434:2021-05 fur den geplanten Typ von Agri-
Photovoltaikanlagen betragt der maximal zulassige Flachenverlust 15 %. Dies berlcksichtigt
die Flachen, die fir Reihenabstande, technische Zugange, Wartungsflachen und die sichere
Anordnung der Module erforderlich sind. Somit wird bei der Planung und Platzierung der
Photovoltaikmodule auf dem SO ,Agri-Photovoltaik® gewahrleistet, dass mindestens 85 % der
Grundstucksflache fur die landwirtschaftliche Nutzung erhalten bleiben, wodurch die
Vereinbarkeit von Energieerzeugung und landwirtschaftlicher Nutzung sichergestellt ist.

Hohe der baulichen Anlagen

Die Héhe der Oberkante der Solarmodule und der technischen Anlagen zur Uberwachung
(z. B. Kameramasten) ist auf maximal 100,0 m festgesetzt. Fir alle Gbrigen Anlagen betragt
die maximal zulassige Hohe 98,0 m.

Unterer Bezugspunkt ist die Héhe des Meeresspiegels (DHHN2016). Das Gelande stellt sich
im Plangebiet weitgehend eben dar. Im Stdosten des Plangebiets liegen Gelandehdhen Gber
Normalhéhennull (INHN) entlang der Staatsstral’e bei ca. 93,88 m, 93,74 m und 93,54 m
0. NHN sowie entlang der Bahntrasse bei ca.93,9m, 94,09m und 94,66 m . NHN
(DHHN2016), gemal den Daten des Digitalen Héhenmodells (DHM) des Geportals
SachsenAtlas.

Die Hohe der baulichen Anlagen wird als senkrechtes Mall zwischen den genannten
Bezugspunkten definiert: Unterer Bezugspunkt ist der Meeresspiegel, oberer Bezugspunkt die
Oberkante der baulichen Anlage.

Die Festsetzung zur Hohe der baulichen Anlagen ermdglicht, je nach Standort, die Errichtung
von Solarmodulen und technischen Anlagen zur Uberwachung mit einer Gesamthdhe von
etwa 6 m Uber Gelande sowie sonstiger baulicher Anlagen mit einer Hohe von etwa 4 m Uber
Gelande. Die festgesetzten Hohen gewahrleisten die Entwicklung unter Berticksichtigung der
technischen Anforderungen der zu errichtenden Anlagen.

8.3 Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch Festsetzung einer Baugrenze gemaf
§ 23 Abs. 3 BauNVO zeichnerisch bestimmt.

Agri-Photovoltaik-Anlagen und Photovoltaik-Anlagenteile sowie Gebaude und Gebaudeteile
durfen diese nicht Uberschreiten. Somit ist eine optimale Ausnutzung der zur Verfigung
stehenden Flache mdglich.

Es wird festgesetzt, dass Zaune, Wartungsflichen und Stellplatze gemal
§ 12 Abs. 1 BauNVO sowie Nebenanlagen nach § 14 Abs.2 BauNVO aulierhalb der
Uberbaubaren Grundstucksflache zulassig sind.
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Die Baugrenzen verlaufen im SO ,Agri-Photovoltaik“ umgrenzend in einem Abstand von
10,0 m. Somit entspricht der Abstand zur Grenze des raumlichen Geltungsbereichs den
Bestimmungen des § 6 SachsBO.

8.4 Verkehrsflachen

Gemal Planeinschrieb ist in Verlangerung eines bestehenden Weges an der sudlichen
Geltungsbereichsgrenze eine Einfahrt festgesetzt. Die ErschlieBung des Plangebiets soll Giber
diese Zufahrt erfolgen.

Die Sicherung der Zufahrten bis zur nachsten o6ffentlichen Verkehrsflache muss fur die nicht
offentlich gewidmeten Bereiche bis zum Satzungsbeschluss uber die Eintragung von
Baulasten oder von Dienstbarkeiten im Grundbuch erfolgen.

Ortsgebundene Festsetzungen zu Verkehrsflachen innerhalb der Sondergebietsflache
erfolgen nicht, da diese innerhalb des sonstigen Sondergebiets zulassig sind und sich diese
Wege der Zweckbestimmung des sonstigen Sondergebiets unterordnen. Diese dienen dem
Bau, der Wartung und dem Betrieb der Anlage. Aufgrund der vorgesehenen Nutzung des
Plangebiets als Anlage zur Gewinnung von Solarenergie ist innerhalb der Baugrenzen nur eine
Verkehrserschlieung in Form von wasserdurchlassigen Wegen oder Fahrspuren im Grinland
vorgesehen.

9 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
9.1 Einfriedung

Die Photovoltaikanlage ist einzufrieden. Die zulassige Hohe der Einfriedung betragt inklusive
Ubersteigschutz maximal 2,50 m Uber Gelandeniveau. Zaune sind ist als Industriezaun, Stab-
gitterzaun oder Maschendrahtzaun auszufiihren. Die Einfriedung muss einen durchgehenden
Bodenabstand von mindestens 15 cm aufweisen (s. V6 — Gewahrleistung der Kleintier-
durchgangigkeit). Eine Errichtung der Einfriedung aul3erhalb des SO ,Agri-Photovoltaik® ist
nicht zulassig.

Die Einfriedung dient der Sicherung des Objektes vor unbefugtem Zutritt. Der Durchlass flr
Kleintiere ermdglicht den Austausch innerhalb und auflerhalb der Umzdunung lebender
Populationen. Die Ausfihrung des Durchlasses ist dabei in Abhangigkeit des Pflegekonzepts
auszufuhren.

Die Einfriedung wird innerhalb des Sondergebiets angeordnet und so ausgefihrt, dass die
landwirtschaftliche Nutzung der Flachen unter und zwischen den Modulreihen nicht
beeintrachtigt wird.

10 ErschlieBung

10.1 VerkehrserschlieBung

Entlang der westlichen Grenze des Geltungsbereiches verlauft in Nordwest-Sldost-Richtung
die Staatstralie S11, die die Orte Bad Diben und Eilenburg verbindet. Ein direkter Anschluss
an Autobahnen des Ubergeordneten Strallennetzes besteht nicht, jedoch ist die Stralle eng

eingebunden und Teil des regionalen Strallennetzes.

Ausgehend von der Staatstralle S11 an der Siidseite soll die Zufahrt zum Plangebiet iber die
Flursticke 92/8, 98 und 99/3 Uber die bestehenden Fahrwege erfolgen, die bis zum
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Inkrafttreten des Satzungsbeschlusses entweder durch Eintragung einer Dienstbarkeit im
Grundbuch oder durch Registrierung einer o6ffentlich-rechtlichen Baulast gesichert sein
muassen.

Mit einem vorhabenbedingten Verkehrsaufkommen ist schwerpunktmafig wahrend der
Bauzeit der Agri-Photovoltaikanlage (ca. 3-12 Monate) zu rechnen. Fur die Errichtung
temporarer Baustellenzufahrten an den bestehenden Stral3en sind frihzeitig Abstimmungen
mit dem zustandigen Strallenbaulasttrager und der zustandigen Stralenverkehrsbehdrde
erforderlich.

Der Betrieb der Anlage erfolgt Uberwiegend automatisiert. Zusatzlich zum anlagenbezogenen
Verkehr ist im Rahmen der landwirtschaftlichen Nutzung der zwischen den Modulreihen
verbleibenden Flachen mit einem regelmalligen, jedoch geringflgigen Verkehrsaufkommen
durch landwirtschaftliche Maschinen zu rechnen. Dieses geht Gber den derzeitigen Umfang
nicht hinaus, beschrankt sich auf bewirtschaftungsbedingte Fahrten (z. B. Aussaat, Pflege,
Ernte) und erfolgt in der Regel saisonal.

Fahrten zur technischen Wartung und Kontrolle der Photovoltaikanlage erfolgen tiberwiegend
mit Kleintransportern oder Pkw und sind auf wenige Einsatze pro Jahr begrenzt. Insgesamt ist
von einem geringen und vertraglichen Verkehrsaufkommen auszugehen, dass keine
erhebliche zusatzliche Belastung des bestehenden Wegenetzes verursacht.

10.2 Wasserversorgung- und Abwasserentsorgung

Fur den Betrieb der Photovoltaikanlage ist weder ein Trinkwasseranschluss noch ein
Anschluss an das ortliche Abwasserentsorgungsnetz erforderlich.

10.3 Niederschlagswasser

Das gesamte auf den Photovoltaikmodulen, Verkehrsflachen und Nebenanlagen anfallende
unbelastete und unverschmutzte Niederschlagswasser ist innerhalb des Plangebiets
breitflachig zur Versickerung zu bringen. Im Vergleich zur derzeitigen Nutzung ergeben sich
keine erheblichen Anderungen.

Das auf den Modultischen anfallende Niederschlagswasser fliel3t dabei tber die Abtropfkanten
am unteren Modulrand ab und versickert punktuell am AuRenrand der Tische. Eine Anderung
am Gesamtwasserhaushalt des Systems findet nicht statt. Die Versickerung des Nieder-
schlagswassers am Anfallort dient der Erhaltung der Grundwasserneubildungsrate. Eine
Bodenerosion durch das ablaufende Niederschlagswasser ist aufgrund des ebenen Gelandes
und der ganzjahrigen landwirtschaftlichen Nutzung der Flachen unter und zwischen den
Modulen nicht zu erwarten. Bei starkeren oder extremen Niederschlagen wird das
Niederschlagswasser auch auf3erhalb der Abtropfkanten von den Modulen abflieBen und sich
somit besser verteilen.

10.4 Stromversorgung und Netzeinspeisung

Zustandiger Netzbetreiber ist die Mitteldeutsche Netzgesellschaft Strom mbH (MITNETZ
STROM), der Strombezug fir den Eigenbedarf erfolgt Uber einen separaten Anschluss aus
dem Niederspannungsnetz.

Die Einspeisung der erzeugten Elektroenergie erfolgt mittels einer kundeneigenen Ubergabe-
station. Die erforderlichen Abstimmungen dazu sind frihzeitig mit dem Netzbetreiber zu
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fihren. Die erforderlichen Leitungstrassen bis zum Ubergabepunkt in das Hochspannungsnetz
sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanverfahrens.

10.5 Telekommunikation

Zur Ferniberwachung der Solaranlage ist der Anschluss an das Telekommunikationsnetz
notwendig. Der zustandige Netzbetreiber flr das Festnetz ist die Deutsche Telekom AG.
Alternativ ist die Uberwachung der Anlage Uber ein Mobilfunknetz mdglich.

10.6 Abfallentsorgung

Fir den Betrieb der Photovoltaikanlage ist kein Anschluss an das System der Abfallentsorgung
erforderlich. Die Abfallentsorgung wahrend der Bauphasen ist durch den Vorhabentrager in
Eigenverantwortung sicherzustellen.

1 Naturschutz und Landschaftspflege

Zu diesem Bebauungsplan wurde eine Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB durchgefihrt
und in einem Umweltbericht gemal Anlage 1 zum BauGB dargestellt (Teil 2 der Begriindung).
Dazu wurden die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr.7 und § 1a BauGB
beschrieben, die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und bewertet.
Weiterhin werden die MalRnahmen zur Kompensation (A1) und die MaRnahmen zur
Vermeidung und Verringerung (V1 bis V6) beschrieben. Der Umweltbericht bildet einen
gesonderten Teil der Begriindung.

Gemal § 2 Abs. 4 Satz 2 und 3 BauGB legt die Gemeinde dazu fir jeden Bauleitplan fest, in
welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange flr die Abwagung
erforderlich ist. Die Umweltprifung kann sich dabei auf das beziehen, was nach gegen-
wartigem Wissensstand und allgemein anerkannten Priifmethoden sowie nach dem Inhalt und
Detaillierungsgrad des Bauleitplanes in angemessener Weise verlangt werden kann.

Die Festsetzung der Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft erfolgt auf Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sowie
zur Minimierung der Eingriffe durch die geplante Agrophotovoltaik-Anlage. Die wesentliche
KompensationsmalRnahme besteht im fachgerechten Rickbau der bestehenden, stillgelegten
Gewachshauser sowie vorhandener Fundamente und befestigter Wegeflachen (Mallnahme
A1, s. Planzeichnung). Hierdurch wird die Bodenversiegelung reduziert und der Boden fir die
nachfolgende Nutzung als landwirtschaftlich bearbeitbare Flache wiederhergestellt.

Die Agri-Photovoltaikanlage wird in Doppelnutzung betrieben, wobei zwischen den
Modulreihen weiterhin eine landwirtschaftliche Nutzung erfolgt, die auf intensive
Bodenbearbeitung und chemische Dingung verzichtet. Neue Zufahrten, Wege und
Stellflachen sind in wasser- und luftdurchlassiger Bauweise auszufiihren, um die natirlichen
Bodenfunktionen zu erhalten und den Eingriff in die Landschaft zu minimieren.

Damit werden die Flachen- und Mallnahmenziele zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft erreicht, die Bodenfunktionen erhalten, die Biodiversitat
unterstutzt und eine nachhaltige Doppelnutzung fur Landwirtschaft und erneuerbare Energie
ermdglicht. Neu anzulegende Zufahrten, Wege und Stellflachen sind in wasser- und
luftdurchlassiger Bauweise auszufihren.

Fur weitergehende Erlauterungen wird auf den Umweltbericht verwiesen.
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12 Immissionsschutz

Im Rahmen der Bebauungsplanung sind die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse zu sichern, bestehende und zukunftige Belastungen zu bewaltigen
und durch geeignete Malnahmen zu mindern.

Relevante Emissionen in Form von Luftschadstoffen, Gerlichen oder Larm treten wahrend des
Betriebs der Photovoltaikanlage nicht auf. Mit Beeintrachtigungen durch Larm, Staub oder
Geruch ist lediglich wahrend der Bauphase zu rechnen und beschrankt sich auf einen Zeitraum
von etwa 3-12 Monaten. Im Zuge der Bauarbeiten sind die einschlagigen Vorschriften zum
Larmschutz zu beachten, erhebliche Beeintrachtigungen der Allgemeinheit und der Nachbar-
schaft sollen weitgehend vermieden werden.

Auswirkungen von elektrischen oder magnetischen Feldern sind nur in sehr geringem Ausmaf}
und nur in unmittelbarer Umgebung der Wechselrichter und der Trafostationen zu erwarten.
Bei derzeit zum Einsatz kommenden Anlagen zur Speicherung handelt es sich um
Batteriespeicher in Fertigbauweise (Uberseecontainer), relevante Emissionen gehen von
diesen Anlagen nicht aus. Im Umkreis von mindestens 200 Metern um den Bereich der SO
»Agri-Photovoltaik” sind keine schutzbedurftigen Nutzungen vorhanden, die dem dauerhaften
Aufenthalt von Personen dienen, so dass hier mit einer Beeintrachtigung nicht zu rechnen ist.

Solarmodule kdnnen einen Teil des Lichtes reflektieren. Unter bestimmten Konstellationen
kann dies zu Reflexblendungen flihren. Immissionsorte, die vornehmlich nérdlich von einer
Photovoltaikanlage gelegen sind, sind meist unproblematisch. Eine genauere Betrachtung ist
im Wesentlichen nur dann erforderlich, wenn der Immissionsort vergleichsweise hoch liegt
(zum Beispiel bei Hochhdusern) und/oder die Photovoltaikmodule besonders flach angeordnet
sind. Nach dem derzeitigen Stand der Wissenschaft kdnnen bei Photovoltaikanlagen mit
nachgefuhrten (trackerbasierten) Modulsystemen in Abhangigkeit von Sonnenstand und
Modulstellung zeitweise Reflexionen auftreten.

Zur Vermeidung moglicher Blendwirkungen ist insbesondere im Bereich der zur Staatsstralie
S11 nachstgelegenen Modulreihen eine angepasste Steuerung der Nachflihrsysteme
vorgesehen. Die Module werden so betrieben, dass bei niedrigem Sonnenstand in den
Abendstunden eine UbermaRige Drehung in westliche Richtung vermieden wird, um
potenzielle Beeintrachtigungen des StralRenverkehrs weitestgehend auszuschlieRen.

Der Einwirkungsbereich ist auf die im Sidwesten angrenzenden Flachen begrenzt. Bei
Entfernungen zu den Modulen Gber 100 m sind die Einwirkungszeiten gering und beschranken
sich auf wenige Tage im Jahr. Darlber hinaus handelt es sich bei Solarmodulen um
Lichtkonverter, die moglichst wenig reflektieren sollen um das Sonnenlicht bestmoglich zu
nutzen.

Nordlich der PV-Anlage kommt es nicht zu Reflexionen des Sonnenlichts, sodass fir alle
dortigen Immissionsorte eine Blendung ausgeschlossen ist.

Die nachstgelegenen schutzbediirftigen Immissionsorte flr eine mégliche Blendung (u.a.
Wohn- und Schlafrdume, Arbeitsrdume) befinden sich ca. 200 m westlich des
Geltungsbereiches im Norden des Ortsteils Pristablich. Aufgrund der vorgesehenen
Modulausrichtung, der Hoéhenlage der Module sowie der topographischen und
landschaftlichen Gegebenheiten wird derzeit nicht von erheblichen Blendwirkungen
ausgegangen. Ein detaillierter Nachweis kann in den nachgelagerten Planungsphasen
erbracht werden.

Gemal Leitfaden zur Berlcksichtigung von Umweltbelangen bei der Planung von PV-
Freiflachenanlagen (ARGE Monitoring PV-Anlagen, 2007) und ,Stellungnahme zur Frage der
evtl. Blendung und anderer Beeintrachtigungen von Vogeln durch PV-Freiflachenanlagen®
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(Juwi Solar 2008) sind Beeintrachtigungen von Végeln durch Widerspiegelungen bzw.
Reflexionen der Solarmodule nicht zu erwarten.

13 Loschwasser, Brandschutz

Auf der Grundlage der §§ 3 und 14 SachsBO sind bauliche Anlagen so anzuordnen, zu
errichten, zu andern und instand zu halten, dass der Entstehung eines Brandes und der
Ausbreitung von Feuer und Rauch vorgebeugt wird und bei einem Brand die Rettung von
Menschen und Tieren sowie wirksame Léscharbeiten mdglich sind.

Die Photovoltaikmodule sowie deren Gestelle bestehen aus weitgehend nicht brennbaren
Materialien. Als Brandlast kénnen hier die Kabel und Teile der PV-Module selbst und Akku-
speicher angenommen werden. Zudem konnte es noch zu einem Flachen-/Rasenbrand
kommen.

Fir den allgemeinen Brandschutz gelten die Anforderungen und Regeln fir Einsatze an
elektrischen Anlagen. Grundlagen sind die GUV-I 8677 ,Elektrische Gefahren an der Einsatz-
stelle* und die DIN VDE 0132 ,Brandbekédmpfung und Hilfeleistung im Bereich elektrischer
Anlagen®. Geeignete Léschmittel sowie deren zu beachtende Einsatzbedingungen sind der
DIN VDE 0132, Punkt 6.2 ,Anwendung von Ldschmitteln“ zu entnehmen.

Ein anlagenbezogenes Brandschutzkonzept ist in Abstimmung mit den zustéandigen Behorden
zu erarbeiten. Die erforderliche Léschwassermenge wird von der Brandschutzdienststelle in
Abhangigkeit von der baulichen Nutzung des Grundstuickes festgelegt und ist nachzuweisen.

Der Loschwasserbedarf fur Freiflachen-Photovoltaikanlagen betragt 48 m?h fur die Dauer von
2 Stunden (Gesamtbedarf: 96 m3). Die erforderlichen Ldschwasserentnahmemdglichkeiten
mussen von jeder Stelle der Anlagen im Abstand von maximal 300 m vorhanden und ganz-
jahrig uneingeschrankt fir den gesamten Nutzungszeitraum nutzbar sein.

Zur Bereitstellung von Ldschwasser kdnnen Ldschwasserbrunnen oder -zisternen oder
faltbare Loschwasserkissen-Tanks errichtet werden.

Bei der Bauausflihrung ist darauf zu achten, dass Erdkabel und die Anschliisse in Trafo und
Wechselrichterstationen sachgemaR angeschlossen werden. Die Verlegung der Erdkabel hat
so zu erfolgen, dass Schutz vor mechanischen Beschadigungen (Grasschnitt) gewahrleistet
ist.

Die Zufahrten sind so herzustellen, dass sie ganzjahrig auch mit den Fahrzeugen der Feuer-
wehr (auch Uberértliche) und des Rettungsdienstes nutzbar sind. Grundlage hierfir bilden § 5
SachsBO, die DIN 14090 ,Flachen fir die Feuerwehr auf Grundstiicken” und die Richtlinie
Uber Flachen fir die Feuerwehr mit Stand Mai 2011, erschienen als Anhang H zur Liste der
eingefuhrten technischen Baubestimmungen. Die Tragfahigkeit der Zufahrten muss fur Fahr-
zeuge bis 16 t (Achslast 10 t) ausgelegt sein. Es wird empfohlen, den Objektschllssel fir die
Feuerwehrhauptzufahrt so zu hinterlegen, dass die 6rtlich zustandige Feuerwehr im Einsatzfall
immer ungehinderten Zugriff darauf hat.

Um einen Ansprechpartner im Schadensfall erreichen zu kénnen, sollte am Zufahrtstor
deutlich und dauerhaft die Erreichbarkeit eines Verantwortlichen fir die bauliche Anlage
angebracht sein und der ortlichen Feuerwehr mitgeteilt werden. Adresse und Erreichbarkeit
des zustandigen Energieversorgungsunternehmens sollte bei der Alarmierungsplanung hinter-
legt werden.

Ein Feuerwehrplan nach DIN 14095 soll hierfir vom Betreiber in Absprache mit der
zustandigen Feuerwehr erstellt und der ortlichen Feuerwehr zur Verfliigung gestellt werden. In
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den Planen sollte die Leitungsfiihrung bis zum/zu dem Wechselrichter/-n und von dort bis zum
Ubergabepunkt des Energieversorgungsunternehmens erkennbar sein. Hinsichtlich einer
eventuellen Objektplanung (Alarmplanung) sollte eine eindeutige Alarmadresse von der
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Gemeinde zugeordnet werden.

14 Flachenbilanz

Tab. 2: Flachenbilanz nach Festsetzungen im Bereich des Bebauungsplans
.. Anteil am

Nutzung Flache (ha) Gesamtgebiet (%)
sonstiges Sondergebiet SO ,,Agri- 7,68 100
Photovoltaik*

davon 60

Uberbaubare Grundstiicksflache (GRZ 0,6) 4,6 (15)

ink. Max. Flachenverlust Landwirtschaft (15 %) (1,15) 40

Nicht Gberbaubare Grundstiicksflache m? 3,08

Summe 7,68 100

Das Plangebiet weist eine Gesamtflache von 7,68 ha auf. Die Flache wird vollstandig als
sonstiges Sondergebiet ,Agri-Photovoltaik” festgesetzt. Bei einer Grundflachenzahl (GRZ) von
0,6 kdénnen innerhalb des Sondergebiets maximal ca. 4,60 ha bzw. 60 % der Flache mit
Solarmodulen und zugehérigen Nebenanlagen Uberbaut werden. Die nicht Uberbaubare
Grundstucksflache betragt ca. 3,08 ha bzw. 40 % der Gesamtflache.

Der tatsachliche landwirtschaftliche Flachenverlust durch die Agri-Photovoltaikanlage ist auf
maximal 15 % der Sondergebietsfliche begrenzt und liegt damit deutlich unterhalb der
Uberbaubaren Grundstucksflache gemafl GRZ.

Die FlachengréRen wurden graphisch ermittelt.

Innerhalb des sonstigen Sondergebiets ,,Agri-Photovoltaik“ werden ausschlieflich die Flachen
fur elektrische Betriebseinrichtungen wie Trafostationen, Ubergabestationen sowie Anlagen
zur Speicherung und Umwandlung elektrischer Energie (z. B. Batteriespeichersysteme —
BESS) vollstéandig versiegelt.

Die Ubrigen Flachen verbleiben wasserdurchlassig und werden im Rahmen der Agri-
Photovoltaik weiterhin landwirtschaftlich genutzt bzw. entsprechend entwickelt, insbesondere
als:

— wasserdurchlassige Wirtschafts- und Betriebswege,

— Laubstrauchhecken,

— landwirtschaftlich genutzte Flachen unter den Photovoltaikmodulen sowie

— landwirtschaftlich genutzte Flachen in den Zwischenraumen der Modulreihen.

15 Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen, die sich aus der Tragerbeteiligung ergeben, werden
an dieser Stelle fortlaufend erganzt.

Biro Knoblich GmbH Landschaftsarchitekten Zschortau 30.01.2026
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